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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen DEIMOS fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om foreningen

Brf Deimos upprittades 1954. Foreningen har fyra fastigheter om 72 st ldgenheter i storlek om 12 st 3
rok, 12 st 1 rok och 48 st 2 rok totalt 4 142 m2. Foreningen har en gemensamhetslokal och tre lokaler
som ar uthyrda till niringsidkare.

Visentliga hiindelser under aret

Lopande forvaltning av foreningens egendom har skett under éret. Styrelsen har haft 11 st ordinarie
protokollforda sammantriden under aret. Ekonomikonsult Anette Hedbern har anlitats for redovisning
och dvriga ekonomitjdnster. R&ums Maskin & Fastighet har anlitats for yttre fastighetsskotsel och
stddning av allménna utrymmen.

Fastighetsunderh&ll har genomforts i enlighet med underhéllsplanen och 6vriga 16pande behov, enligt
foljande:

Uppvirmning; Injustering av vdrmesystemet har gjorts for att optimera vairmekomforten och
uppvirmningskostnad. I samband med detta har inomhusgivare monterats i alla lagenheter.
Milning av ytskikten i pannrummet och utbyte av belysning

Légenhetsventilationen har servats med filterbyte

P-platser har mérkts upp och linjer mélats dér det varit behov

Tva laddstolpar med totalt 4 laddplatser for elbilar har monterats. Bidrag frin Naturvérdsverket har
beviljats med 50 %.

Energibrunnarna har kontrollerats och servats infor planerat virmepumpsbyte

Renovering av pentryt i frisersalongen har fardigstéllts.

En sittningsskada pé 6stra gavelviggen i hus Ringgatan 55 har reparerats

Beslut har tagits att arligen hoja avgifterna till féreningen med i storleksordningen 2 % fOr att motsvara
kostnadsékningar och 6kat underhdllsbehov. Forsta hojningen enligt denna princip sker den 1 januari
2021.

Under éret har 9 bostadsrétter verlatits.

Stdddagar har genomforts vid tvé tillfallen, ett under véren och ett under hosten.

Pga gillande corona-restriktioner skéts arsstimman upp flera ganger for att slutligen héllas utomhus nar
védret tillét.

Ekonomi
Verksamheten har under ret resulterat i ett Sverskott med 300 603 SEK. Styrelsen foreslar att hela
beloppet avsitts till yttre fond. Ovriga uppgifter om foreningens ekonomi framgér av efterfoljande

resultat- och balansridkning samt till dessa horande noter. %
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Forsakring

209

Foéreningens egendom &r frén 1 januari 2021 forsikrad hos Lénsforsdkringar. Byggnaderna &r forsidkrade
till fullvdrde. Bostadsrittstilldgg ingér for alla ligenheter.

Taxeringsvirde

Totalt 35432 000 SEK, fordelat p& markvirde (tomtritt) 9 200 000 SEK och byggnadsvirde 26 232 000
SEK. Byggnadsvirdet ar fordelat pa 26 000 000 SEK for bostiader och 232 000 SEK for lokaler.

Under éret drabbades foreningen och omvérlden av coronaviruset. Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen
och vidtagit 16pande étgérder for att begrénsa effekten, hittills har foreningen inte péverkats negativt.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har under 2020 beslutat att erstta befintliga virmepumpar, som ir i det nirmaste utslitna, med
en ny virmepumpsanlaggning. Till totalentreprendr for projektet har utsetts HSB Energi. Arbetet

kommer att utféras under 2021.

Under varen 2021 kommer en ny ekonomibyr4 att anlitas — Stanza AB som drivs av Yeo Dahlstrom.
Anette Hedbern har for avsikt att trappa ner verksamheten for att s smaningom bli pensiondr.

Foéreningen har sitt sdte i Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 3517
Resultat efter finansiella poster 301
Soliditet (%) 18

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 123 348 0
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 123 348

2019
3251
-305
17

Fond for
yttre

underhall
1777 086

-200 000

1577 086

2018
3040
-451
18

Balanserat

resultat

841 309

-105 384

735 925

2017
2 940
-209

19

Arets Totalt
resultat

-305 384 2 436 359

305 384 0
300 603 300 603
300 603 2736 962
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 735924
arets vinst 300 603
1036 527

disponeras sd att
avsittning till fond for yttre underhall 300 603

i ny rdkning overfores 735 924
1036 527

39

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3517109
3517109

-2 152 326
-81 477

-837 862

-3 071 665
445 444

-144 841
-144 841
300 603
300 603

300 603

40

2019-01-01
-2019-12-31

3250 707
3250 707

-2 483 291
-76 880

-848 013

-3 408 184
-157 477

-147 907
-147 907
-305 384
-305 384

-305 384
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[\

2020-12-31

10 539 928
5128
10 545 056

10 545 056

16 250
4 500
104 529
125279

4143 425
4 143 425
4 268 704

14 813 760

5(9)

2019-12-31

11374 038
8 880
11 382 918

11382918

21021
6360
122 723
150 104

3208 151
3208151
3 358 255

14 741 173
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

123 348
1577 086
1700 434

735 924
300 603
1036 527
2736 961

10 991 471
10 991 471

425 526
295 594
10 659

10 350
343 199
1 085 328

14 813 760
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2019-12-31

123 348
1777 086
1900 434

841 308
-305 384
535 924
2436 358

11 177 019
11 177 019

435 837
351701
0

8550
331708
1127 796

14 741 173
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

70)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20 - 50 ar
Markanldggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 -20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 21477273
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21477273
Ingdende avskrivningar -10 103 235
Arets avskrivningar -834 110
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 937 345
Utgdende redovisat virde 10 539 928
Taxeringsvirden byggnader 26 232 000
Taxeringsvéarden mark, tomtratt 9200 000

35432 000
Bokfort virde byggnader 10 539 928
Bokfort virde mark 0

10 539 928

2019-12-31

21477 273
21 477 273

-9258 974
-844 261
-10 103 235

11 374 038

26 232 000
9200 000
35432 000

11374 038
0
11 374 038
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Taxeringsvarde tomtritt 9 200 000 kronor.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n 5 ar efter balansdagen
Skulder som betalas 2-5 ar efter balansdagen
Skulder som betalas inom 1 ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sakerheter

Fastigheten Deimos 2

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2020-12-31

92 518
92 518

-83 638
-3 752
-87 390

5128

2020-12-31

10 063 731
742 192
185 548

10 991 471

2020-12-31

14 540 700
14 540 700

2020

Bostadsrattsforeningen har inga anstéllda, kostnaderna avser styrelsearvoden.

8(9)

2019-12-31

92518
92 518

-79 886
-3752
-83 638

8 880

2019-12-31

10 249 279
742 192
185 548

11 177 019

2019-12-31

14 540 700
14 540 700

2019
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Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter

stimmer med faktiska forhdllanden.

Karlstad den 12 mars 2021

(,bbux(}./“‘k g;& s

W Lennart Andersson
Ordfdrande

76’/43 /f///”,// v%

‘Bjom Holmqvist

//& z’/z[[ z Z///{/&

Madelene Grenard

Revisorspateckning

AL /

V4

P /é, L'Z€ g
Eva Lind

£

rad %M
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Min revisionsberittelse har lamnats den 12 mars 2021

K itn. Niton

Katarina Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 BRF DEIMOS
Org.nr. 773200-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for BRI DEIMOS for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tllimpligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt IS\ och god revisionssed 1 Sverige
allid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Tharnton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
indamailsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innchallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRE DEIMOS for ar 2020 samt
av forslaget il dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tllrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat siitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garand for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder cller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och diir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som ir relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den 12 mars 2021

Katarina Nilsson

Auktoriserad revisor



